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报告的适用性和局限性说明

本报告针对调查依据事实，应用科学原理和专业判断进行逻辑推

论和解释，报告是基于有限的资料、数据、工作范围、工作时间以及

目前可以获得的调查事实而做出的专业判断。

土壤以及地下水中污染物随时间的变化会在自然环境的作用下

会发生迁移和转化，场地上的人为活动也会改变土壤和地下水中污染

物的分布。因此从本报告的准确性和有效性角度，本报告是针对该地

块环境调查和取样时的状况来开展分析、评估和提出建议的。本报告

中结论由某些限制和假设性条件得出，并在报告中予以指出，任何报

告使用方须认真检阅并考虑所有这些报告中提到的限制和假设条件。

随着时间推移、技术革新、经济条件和场地条件变化以及新的法

律法规出台等因素将影响本报告准确性。关于本报告的使用，对于超

出本项目任务范围之外的任何商业用途或者其它特别用途，我们均不

做任何担保。报告中所提供的信息也不能直接作为法律意见。

委托方同意本报告中所声明的特定用途，不能将本报告的全部或

部分内容用于委托方的广告宣传、销售、增加投资资金、建议投资决

定或任何公开的其它用途为目的。
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摘 要

阳春市合水镇新伟椅垫厂地块（以下简称“椅垫厂地块”）位于阳

春市合水镇，该地块总面积为 1242 m2。地块北侧为阳春市人民法院

合水人民法庭，南侧为阳春合水镇消防队，西侧为空地、农田，东侧

为 G234国道。椅垫厂地块在 1992年以前为农田。1992年地块的用

地性质为工业用地，现地块土地使用权人为唐荣瑞，地块的用地性质

拟由工业用地变更为住宅用地。

根据《中华人民共和国土壤污染防治法》第五十九条有关土壤污

染状况调查的要求，2025年 4月受地块土地使用权人唐荣瑞委托，

广东天鉴检测技术服务股份有限公司对该地块开展了土壤污染状况

初步调查。通过资料收集、现场踏勘、人员访谈等方式，判断和识别

地块是否存在潜在污染源，分析地块土壤环境质量是否满足《土壤环

境质量 建设用地土壤污染风险管控标准（试行）》（GB36600-2018）

中的第一类用地筛选值。

椅垫厂地块土壤污染状况初步调查的结论如下：

（一）地块在 1992 年以前为农用地。1992~2009年，合水新伟

椅垫厂的经营者吴振新于 1992年起在地块内从事椅垫加工。经核实，

合水新伟椅垫厂属于个体工商户，不属于工业企业的范畴。其加工工

艺为剑麻→手工编制、成型→晾晒→出货。加工过程不涉及废气、废

水和固体废物。2001年前后椅垫加工逐步停止。2009年土地使用权

人唐荣瑞取得地块的土地使用权。2009年~2025年 4月份，地块无任

何变化。2022年 3 月份，地块土地使用权人唐荣瑞在地块上修建板

房，作为商铺出租。

经资料收集、现场踏勘和人员访谈确认，地块周边区域主要为
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S113省道/G234国道、农田、空地，不存在工业企业，不存在土壤和

地下水潜在污染源。

综上，地块当前和历史上均无潜在污染源，且边界 50m范围内

不存在可能对地块土壤和地下水产生污染影响的潜在污染源。根据

《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ 25.1-2019）和《广东

省建设用地土壤污染状况调查、风险评估及效果评估报告技术审查要

点（修订版）》（2024年），可认为地块的土壤环境状况可以接受，

不需要开展下一步布点采样调查。

（二）综合各项资料分析结果、现场踏勘结果，可得出以下结论：

阳春市合水镇新伟椅垫厂地块的土壤环境状况可以接受，不需要开展

下一步布点采样调查，不纳入污染地块管理，无需进行土壤污染状况

详细调查。
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第一章 项目概况

1.1 项目背景和来由

阳春市合水镇新伟椅垫厂地块（以下简称“椅垫厂地块”）位于阳

春市人民法院合水人民法庭南侧，G234国道西侧，该地块的用地性

质为工业用地，总面积为 1242 m2。地块土地使用权人为唐荣瑞，地

块后期拟变更为住宅用地，规划建设多层住宅楼。

根据《中华人民共和国土壤污染防治法》《污染地块土壤环境管

理办法（试行）》（环境保护部令〔2017〕第 42号）、《广东省人

民政府关于印发广东省土壤污染防治行动计划实施方案的通知》（粤

府〔2016〕145号）和《广东省生态环境厅广东省自然资源厅广东省

住房和城乡建设厅广东省工业和信息化厅关于进一步加强建设用地

土壤环境联动监管的通知》（粤环发〔2021〕2号）等文件和政策要

求，拟用途变更为住宅、公共管理与公共服务用地的地块，应开展土

壤污染状况调查。椅垫厂地块拟变更为住宅用地，后期拟规划建设多

层住宅楼，符合用途变更为住宅、公共管理与公共服务用地的情形，

应按照《中华人民共和国土壤污染防治法》第五十九条的要求开展土

壤污染状况初步调查。

广东天鉴检测技术服务股份有限公司（以下简称我司）受土地使

用权人唐荣瑞的委托，按照《建设用地土壤污染状况调查技术导则》

（HJ 25.2-2019）、《广东省建设用地土壤污染状况调查、风险评估

及效果评估报告技术审查要点（修订版）》（粤环办〔2020〕67号）

等技术规范要求，于 2025年 4月启动了地块土壤污染状况初步调查。

1.2编制目的及原则

（1）针对性原则：针对地块的特征和潜在污染物特性，进行污
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染物浓度和空间分布初步调查，为地块的环境管理堤供依据；

（2）规范性原则：严格按照地块土壤污染状况调查技术导则与

相关技术要求，规范土壤污染状况调查过程各项工作，保证调查过程

的科学性和客观性。

（3）可操作性原则：综合考虑调查方法、时间和经费等因素，

结合当前技术发展和专业技术水平，使调查过程切实可行。

1.3 调查范围

椅垫厂地块位于阳春市人民法院合水人民法庭南侧，G234国道

西侧，占地面积为 1242 m2，中心地理坐标（国家 2000地理坐标系）

为 X：3181156.0，Y：2510223.843。调查范围与项目红线范围一致，

地块范围边界控制点坐标见表 1.3-1，范围影像见图 1.3-1。

表 1.3-1 项目地块边界主要控制点坐标

点位
国家 2000地理坐标（m）

X Y
A1 318117.786952540 2510291.41601695
A2 318114.727494547 2510289.27439635
A3 318129.134688816 2510189.67746628
A4 318152.568084727 2510159.15726725
A5 318155.272230538 2510158.75164538
A6 318155.272230538 2510161.59099848
A7 318169.063374174 2510176.05817857
A8 318194.752759378 2510186.87476181
A9 318204.352477007 2510213.24018347
A10 318181.232030323 2510221.35262090
A11 318204.893306169 2510284.22401101
A12 318192.995064601 2510277.73406106
A13 318179.879957417 2510273.94825692
A17 318168.657752302 2510275.30032983
A15 318147.430207686 2510288.82105888
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图 1.3-1 地块红线范围及范围控制点

1.4 编制依据

1.4.1 法律法规

《中华人民共和国土壤污染防治法》（2019年 1月 1日）；

《土壤污染防治行动计划》（国发〔2016〕31号）；

《污染地块土壤环境管理办法（试行）》（2016年）；

《中华人民共和国环境保护法》（2014年）；

《广东省实施〈中华人民共和国土壤污染防治法〉办法》（2019

年 3月 1日施行）；

《广东省土壤污染防治行动计划实施方案》（粤府〔2016〕145

号）。

1.4.2 相关标准及技术规范

《土壤环境质量 建设用地土壤污染风险管控标准（试行）》

（GB36600-2018）；
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《岩土工程勘察规范（2009年版）》（GB 50021-2001）；

《地下水质量标准》（GB/T 14848-2017）；

《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ 25.1-2019）；

《建设用地土壤环境调查评估技术指南》（环保部公告 2017

年第 72号）；

《建设用地土壤污染状况调查、风险评估、风险管控及修复效

果评估报告评审指南》（环办土壤〔2019〕63号）；

《工业企业场地环境调查评估与修复工作指南（试行）》（2014

年）；

《广东省建设用地土壤污染状况调查、风险评估及效果评估报

告技术审查要点（修订版）》（2024年）。

1.5调查方法

本项目土壤污染状况初步调查工作主要根据《建设用地土壤污染

状况调查技术导则》（HJ25.1-2019）、《工业企业场地环境调查评

估与修复工作指南（试行）》、《建设用地土壤环境调查评估技术指

南》（环境保护部，2017年第 72号）、《广东省建设用地土壤污染

状况调查、风险评估及效果评估报告技术审查要点（修订版）》的要

求执行，主要工作包括污染识别阶段。

1.污染识别

通过资料收集与分析、现场踏勘和人员访谈等方式，尽可能完整

地收集地块历史生产时期的资料，掌握地块现状；对所收集的资料进

行分析核实，尽可能完整和准确地判断地块的潜在污染源和污染物，

为判断下一步是否需要开展布点采样调查提供依据。

（1）资料收集

收集本项目地块的基本信息，核实地块内及周边区域环境与污染
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信息，优先保证基本资料齐全，尽量收集辅助资料。对于缺失的资料，

通过信息检索、部门走访、电话咨询、现场及周边区域走访等方式进

行收集。

（2）现场踏勘

现场踏勘的目的一是完善信息收集工作，二是通过对地块及其周

边环境设施进行现场调查，观察地块污染痕迹，核实资料收集的准确

性，获取与地块污染有关的线索。我司采用专业调查表格、GPS定位

仪、摄/录像设备等手段，仔细观察、辨别、记录地块及其周边重要

环境状况及其疑似污染痕迹。

（3）人员访谈

对本项目地块知情人员采取咨询、发放调查表等形式进行访谈，

访谈人员包括地块的土地使用权人、周边村民、地块所在区生态环境

主管部门、地块未来使用者等。

（4）污染源识别结论

我司对资料收集、现场踏勘和人员访谈获取的相关资料信息进行

汇总、整理和分析，核实地块及相邻地块是否存在潜在污染源。根据

《广东省建设用地土壤污染状况调查、风险评估及效果评估报告技术

审查要点（修订版）》（2024 年）的要求，若地块内及周边无可能

的污染源，可以结束调查工作，编制土壤污染状况初步调查报告。若

有可能的污染源，应说明可能的污染类型、污染来源和重点区域，明

确地块特征污染物（关注污染物），并开展下一步布点采样工作。

土壤污染状况初步调查的布点采样工作主要是根据污染识别结

果、地块具体情况、地块内外污染源分布情况、水文地质件、污染物

迁移和转化情况以及地块历史生产情况，有针对性地制定采样计划；

采用先进专业采样设备，采集土壤样品、地下水、地表水样品；委托
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具有资质的检测单位对土壤样品、地下水样品进行分析检测；评估检

测数据，分析判断土壤与地下水中各项污染物含量是否满足《土壤环

境质量 建设用地土壤污染风险管控标准（试行）》（GB36600-2018）

中的第一类用地筛选值。

1.6技术路线

本项目土壤污染状况初步调查的技术路线如图 1.6-1所示。

图 1.6-1 土壤污染状况调查评估工作流程（红虚线内为本项目的工作流程）
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